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ВСТУП

Актуальність теми. Земля є одним із найцінніших об’єктів національного багатства України. Мораторій на відчуження земельних ділянок …. призначення зверталися такі  дослідники, як Ю. Г. Басін, М. Б. Шульга, А.Г. Брунь, О. О. Погрібний, П. Ф. Кулинич, Н.В. Ільницька та інші.
В юридичній літературі питання особливостей та природи договору найму, його порядок ….
Метою даної роботи є …
Досягнення мети здійснювалось шляхом вирішення наступних завдань:
…
Об’єктом дослідження курсової …
Предметом дослідження ..
Методи дослідження використані …


РОЗДІЛ 1
ЗАГАЛЬНА ХАРАКТЕРИСТИКА ДОГОВОРУ НАЙМУ (ОРЕНДИ) ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

1.1. Поняття та ознаки договору найму (оренди) земельної ділянки

Відповідно до статті 1 Закону України «Про оренду землі» (далі – Закон) оренда землі - це засноване на договорі строкове платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької та інших видів діяльності» [2]. 
Аналогічне положення містить ч. 1 ст. 93 Земельного кодексу України (далі – ЗК України) [3]. 
Відповідно до ч. 1 ст. 792 Цивільного кодексу України  (далі – ЦК України) за договором найму (оренди) земельної ділянки наймодавець зобов'язується передати наймачеві земельну ділянку на встановлений договором строк у володіння та користування за плату [5]. 
Ідентичну за змістом дефініцію містить стаття 13 Закону України «Про оренду землі», яка …. в порядку, визначеному у законі [27, c. 115].
К.О. Дремлюга підтримує земельно-правову природу оренди землі, мотивуючи свою позицію тим, що і в Цивільному, і в Господарському кодексах України вміщено лише по одній статті (ст.792 ЦК України, ст. 290 ГК України), спеціально призначеній для регулювання орендних відносин землі. При чому й вони – бланкетного характеру [19, c. 12]. 
Схожа за своєю суттю і думка С.А. Голосової, яка зазначає, що оренда майна – категорія лише цивільного права, у той час як оренда земельних ділянок стосується використання особливого об’єкта економічного обороту, що впливає ….
Отже, …
1.2. Історія розвитку  договору найму (оренди) земельної ділянки

Характер і зміст цивільних відносин у земельній сфері в усі періоди суспільного розвитку мали істотне значення. Це зумовлено політичним, економічним, соціальним призначенням земель, що забезпечують суверенітет держави, середовище для проживання, матеріальний добробут людини й усього суспільства.
Першим законодавчим актом на теренах колишнього СРСР, яким була передбачена можливість надання природних ресурсів, у т. ч. землі в користування на договірних засадах, став Указ Президії Верховної Ради СРСР «Про оренду і …. земельною ділянкою, необхідною орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності. Об’єктами оренди є земельні ділянки, що перебувають у власності громадян і юридичних осіб України, територіальних громад сіл, селищ, міст, держави. Законом також передбачено, що об’єктами оренди можуть бути земельні ділянки з насадженнями, будівлями, спорудами, водоймами, що розміщені на них, якщо це передбачено договором оренди. У правовий обіг уводився інститут суборенди землі.
ЗК України, який прийнято 25 жовтня 2001 р., суттєво розширив сферу договірних відносин у ….
Таким чином, …

РОЗДІЛ 2
 ЗМІСТ ДОГОВОРУ НАЙМУ (ОРЕНДИ) ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

2.1. Правовий статус сторін  договору найму (оренди) земельної ділянки

Відповідно до ст. 4 Закону України «Про оренду землі», наймодавцями (орендодавцями) за договором найму (оренди) земельної ділянки є громадяни та юридичні особи, у власності яких перебувають земельні ділянки, або уповноважені ними особи. Цей закон, як і ч. 7 ст. 93 ЗК України, акцентує на тому, що орендодавцями є саме власники земельних ділянок, які на власний розсуд відповідно до принципу свободи договору (ст. 627 ЦК України) мають право передати в найм (оренду) земельні ділянки [2; 3; 5].
Відповідно до ч. 5 ст. 22 ЗК України землі сільськогосподарського призначення не можуть передаватись у власність іноземцям, особам без громадянства, іноземним юридичним особам та іноземним державам [3]. 
Землі сільськогосподарського призначення, прийняті у спадщину іноземцями, а також особами без громадянства, протягом року підлягають відчуженню (ч. 4 ст. …. від 3 березня 2004 р. № 220 і за бажанням однієї із сторін договір оренди землі може бути посвідчений нотаріально (ст. 14 Закону України «Про оренду землі»), а також підлягає обов’язковій державній реєстрації в порядку передбаченому чинним законодавством ст. 20 Закону України «Про оренду землі» [18, с. 101]. 
Використання земельної ділянки орендарем без здійснення державної реєстрації договору оренди земельної ділянки та встановлення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості) кваліфікується як самовільне зайняття земельної ділянки, що тягне юридичну відповідальність відповідно до статей 211-212 ЗК України [3]…
Таким чином, …

2.2. Істотні умови договору найму (оренди) земельної ділянки

Істотними умовами договору є умови про предмет договору, умови, що визначені законом як істотні або є необхідними для договорів даного виду, а також усі ті умови, щодо яких за заявою хоча б однієї із сторін має бути досягнуто згоди. 
Таким чином, в будь-якій договірній конструкції предмет договору є найважливішою істотною його умовою, яка визначає специфіку зобов’язальних …. мають бути погоджені обсяги та зафіксовані ціни (наприклад, ціна аграрної біржі на день платежу або поточна ринкова ціна чи собівартість) [25, с. 169-170]. 
Крім того, допускається поєднання різних форм оплати в одному договорі (так звана змішана форма оплати). У змішаній - орендна плата визначається поєднанням двох попередніх форм. На суму, зазначену в договорі оренди, за погодженими між сторонами цінами частково надаються послуги і видається ….
Таким чином, …




РОЗДІЛ 3
ПОРЯДОК УКЛАДЕННЯ, ПРИПИНЕННЯ ТА ВИЗНАННЯ НЕДІЙСНИМ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

Загальний порядок укладення договору врегульовано Главою 53 ЦК України «Укладення, зміна і розірвання договору» (статті 638 - 654 ЦК України). 
Водночас, спеціальний порядок укладення договору найму (оренди) земельної ділянки регламентовано ст. 16 Закону України «Про оренду землі». 
Крім того, у ст. 17 Закону України «Про оренду землі» визначено порядок ….; 
є) використання земельної ділянки у спосіб, що суперечить вимогам охорони культурної спадщини (ч. 1 ст.141 ЗК України) [21, с. 321].
Загальні підстави для визнання недійсним договору оренди земельної ділянки містяться в ст. 215 ЦК України: «Підставою недійсності правочину є …
Отже, …

ВИСНОВКИ

У курсовій роботі здійснено теоретичне узагальнення юридичної характеристики та цивільно-правового регулювання договору найму (оренди) земельної ділянки. 
[bookmark: _GoBack]Оренда земельної ділянки є, насамперед, цивільно-правовим інститутом і предметом ….
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